L8 EMSHOUSE

Attraktive Gewerbeeinheit — kaufen oder mieten!

©

48282 Emsdetten, 28 Wohnungen Fertigstellung
Im Hagenkamp 8 3 Gewerbeeinheiten voraussichtlich 2026 /
2027
Gewerbe 1
Lage Erdgeschoss
GroBe ca. 150,51 m2

Kaufpreis / Miete Auf Anfrage
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Objektbeschreibung:

Moderne, lichtdurchflutete Gewerbeeinheit im Herzen von Emsdetten zu
verkaufen oder vermieten.

Die Flache von ca. 150,51 m? ist frei gestaltbar, sodass Sie den Raum
individuell an lhre Bedlrfnisse anpassen kénnen. Lediglich die tragenden
Pfeiler, die der Statik dienen, bleiben bestehen. Dadurch bietet sich die
Madglichkeit, die Nutzung vielfaltig zu gestalten. Sei es als Bliro,
Ladenlokal, Praxis oder fur andere gewerbliche Zwecke. Die zentrale
Lage macht diese Immobilie besonders attraktiv und gut erreichbar.

Kfz-Stellplatze sind vorhanden und kénnen auf Wunsch erworben /
angemietet werden. (Konditionen auf Anfrage)

Die zeitgemale Architektur mit ansprechender Fassadengestaltung, 3-
fach verglasten Kunststofffenstern inkl. Schallschutz und modernen
Flachdach erfullt hochste asthetische Anspriche. Technisch Uberzeugt
das Projekt mit einer energieeffizienten Luft-Warmepumpe, einem
Warmwasserspeicher und einer unterstiutzenden Photovoltaikanlage mit
Speicher, die den CO2-Ausstol signifikant reduziert. Das Wohnhaus
entspricht somit dem KfW EH 40 NH-Standard und tragt das KfW-
Qualitatssiegel (QANG; KfW 297, 298).

Der Fertigstellung ist im Jahr 2026 / 2027 geplant. Uber den gesamten
Bauprozess hinweg steht Ihnen unser Team zur Seite und unterstitzt Sie
bei der Auswahl lhrer individuellen Ausstattung — von Bodenbelagen und
Innentdren bis hin zur Grundrissgestaltung.

Ausstattungsmerkmale, die uiberzeugen:
KFW-40-NH-Standard mit QNG-Zertifikat
massive Bauweise

Luft-Warmepumpe

Fullbodenheizung

Freie Grundriss Gestaltung

bodentiefe Fenster

anthrazitfarbene Kunststofffenster aufden, innen weil3, mit 3-fach-Verglasung
inkl. Schallschutz

separate, abschlieRbare Fahrradraume
Uberdachte Stellplatze fur Mdlltonnen
Kellerabteil

Personenaufzug

Glasfaseranschluss

Sonstiges
=  Provisionsfrei
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Biiro 1

150,51 m?
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Haben wir lhr Interesse an diesem einmaligen Neubauvorhaben geweckt?
Dann rufen Sie uns an!
Gerne beantworten wir lhre Fragen auch in einem persoénlichen Gesprach.

Ilhr Ansprechpartner:

Gebaudemanagement Robin Varelmann
Schulten Sundern 6
48432 Rheine

Tel. 05975/ 4829-444

www.gmrv.de
info@gmrv.de



http://www.gmrv.de/
mailto:info@gmrv.de
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Objekt: Emshouse | Im Hagenkamp 8 in 48282 Emsdetten | Erdgeschoss | Buro 1 | Nutzflache: 150,51 m?
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Baubeschreibung

Objekt: Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 28 Wohneinheiten, 3
Gewerbeeinheiten, Carports und einer Fahrradgarage in 48282
Emsdetten, Im Hagenkamp 8.

Diese Baubeschreibung spezifiziert den Leistungsumfang, der im Kaufpreis enthalten
ist. Das Haus ist in handwerksgerechter Bauweise und gemal der allgemeinen DIN-
Vorschriften sowie der Bestimmungen der VOB in der neuesten Fassung, gemafl
dem Gebaudeenergiegesetz sowie unter Einhaltung der baurechtlichen
Mindestanforderungen an den Brandschutz erstellt. Das Haus entspricht der KfW
Effizienzhaus-Stufe 40 mit einer QNG-Zertifizierung.

Die Errichtung des Gebaudes erfolgt in Massivbauweise. Die Ausfihrung erfolgt mit
allen nachfolgend beschriebenen Leistungen. Die Gebaudeabmessungen, die
Anordnung, GroRe und Anzahl von Fenstern und Tdren, die Raumhdhen und die
Zusammenstellung der Wohnflachen sind aus den Grundrissen ersichtlich, die
Bestandteil dieser Baubeschreibung sind.

1. Architektenleistungen und Bauantrag
Der Bautrager beauftragt die Erstellung samtlicher fir die Baugenehmigung bzw.
Bauanzeige erforderlichen Unterlagen. Hierzu gehdren insbesondere:

e Gebaudezeichnungen im Malstab 1:100 mit Darstellung der Grundrisse aller
Geschosse
Schnitte und Ansichten
Berechnung der Wohn- und Nutzflache
Berechnung des Rauminhaltes
Berechnung der zulassigen Grund- und Geschossflachenzahlen
Berechnung des Standsicherheitsnachweises (statische Berechnung)
einschlieBlich der Positions- und Bewehrungsplane
Baurechtlich vorgeschriebene Prufung der statischen Berechnung
e Erstellung der Ausflhrungsplane, die vom Bautrager fur die Ausfuhrung der

Rohbauarbeiten benotigt werden.
e Anfertigung der Entwasserungsantrage fur die Regen- und
Schmutzwasserkanalisation
Nachweis des Schallschutzes, falls bendtigt
Nachweis des Warmeschutzes
Nachweis Uber die Dichtigkeit der Abwasserleitungen auf dem Grundstlck
Bescheinigung, dass das Vorhaben den Anforderungen des Brandschutzes
entspricht, sowie die Warmebedarfsberechnung gemal aktueller EnEV und
der Energieausweis des Hauses.
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Bauspezifische = Gebuhren  (Baugenehmigungsgebuhren,  Abnahmegebulhren,
Strallennutzungsgebuhren, Pruf- und Abnahmegebihren fur die Prufung der
statischen Berechnungen) sind im Leistungsumfang enthalten.

Die Einmessung des Gebaudes sowie die Eintragung in das Liegenschaftskataster
des Kreises Steinfurt ist nicht im Leistungsumfang enthalten.

2. Bauleitung

Der Bauleiter uberwacht und koordiniert die qualitadtsgerechte und terminliche
Einhaltung der zu erbringende Bauleistung wahrend der gesamten Bauphase. Er ist
Ansprechpartner bei allen anstehenden baufachlichen und technischen Fragen.

3. Baustelleneinrichtung

Die Baustrom- und Bauwasseranschlisse sowie die allgemeine
Baustelleneinrichtung werden durch den Bautrager eingerichtet, betrieben und
zuruckgebaut.

Wahrend der Bauzeit gewahrleistet der Bautrager das Entfernen von anfallendem
Bauschutt fur alle von ihm ausgefiuhrten Gewerke und Ubernimmt die hierfir
anfallenden Kosten.

4. Erdarbeiten

Abtragung des Mutterbodens im Bereich des Baukorpers sowie der befestigten
Flachen, Uberschissiger Mutterboden wird abgefahren, Ausschachtung der
Baugrube und Auffullung des Arbeitsraumes mit Fillsand.

5. Grindung

Die Stahlbetonsohle wird aus Stahlbeton C25/30 WU It. Statik inkl. Unterfahrtgruben
fur die Aufzugschachte erstellt.

Ein Ring-Fundamenterder wird in die Betonsohle eingebaut.

Die nicht unterkellerten Gebaudeteile erhalten Streifenfundamente aus Stahlbeton It.
Statik.

6. Kellermauerwerk

Die Auflenwande werden als Betonwande It. statischer Berechnung erstellt. Zur
Abdichtung Sohlplatte/Betonwand wird ein Fugenblech eingebaut sowie eine
Hohlkehle aus Spezialmortel mit mehrlagiger auflerer Abdichtung hergestellt. Die
Innenwande bestehen aus Kalksandstein It. statischer Berechnung. Innenseitig
erhalten die Wande ein Fugen glattstrich.

Es werden Kellerfenster mit Dreh-Kippbeschlag 100 x 62,5 cm, Warmeschutz-
Verglasung und Kellerlichtschachte aus Kunststoff eingebaut.

Der Wanddurchlass fur die Anschlisse von Wasser, Strom und Telefon/Glasfaser
wird in die Aul3enwand eingebaut.

Die lichte Rohbauhdhe im Keller betragt 250 cm.
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7. AuBenmauerwerk im Erd-, Ober- und Dachgeschoss

Das Aulienmauerwerk besteht aus 11,5 cm starkem Verblendwerk aus Klinkerstein
sowie teilflachig Klinkerriemchen auf Warmedammverbundsystem. Bei der Verfugung
handelt es sich um eine Zementfuge.

Die mindestens 180 mm starke Warmedammung WLG 0,32 besteht aus
Kernddammplatten mit versetzt angeordneten StéRen auf Edelstahlankern. Die
Luftschicht betragt 2 cm. Die 15-24 cm starke Hintermauerung besteht aus
Kalksandsteinen. Zur Be- und Entliftung werden Uber der Z-lsolierung am
aufgehenden Verblendmauerwerk Kunststoffliftungssiebe in ausreichender Anzahl
eingebaut.

8. Innenmauerwerk

Alle tragenden und nicht tragenden Wande bestehen aus Kalksandstein in den
Starken 11,5 cm, 15 cm, 17,5 cm, 20 cm und 24 cm laut statischer Berechnung. Wo
statisch notwendig werden integrierte Stahlbetonstitzen und -balken sowie
Stahlstutzen verwendet.

9. Geschossdecken
Die Geschossdecken werden als Filigran-Elementdecke mit Aufbeton entsprechend
den statischen Vorgaben errichtet und die Fugen werden malerfertig Q2 gespachtelt.

10. Treppen

Die Treppen werden aus Stahlbeton hergestellt, Belag siehe Fliesen.

Die Treppen erhalten dort, wo es notwendig ist ein Gelander mit senkrechten
Fallstaben aus pulverbeschichtetem Flachstahl der Farbe RAL 7016 Anthrazitgrau.

11. Dachdeckerarbeiten

Das Dach wird als Flachdach ausgefuhrt und erhalt eine fachgerechte Abdichtung
zum Schutz vor Witterungseinflissen.

Auf den Dachflachen wird teilflachig eine extensive Dachbegrinung mit einer
Bepflanzung aus Sedum, Krautern, Grasern oder gleichwertig erstellt.

12. Klempnerarbeiten

Es werden quadratische Fallrohre und Wasserkasten aus ANTHRA-ZINC angebracht
und an die Entwasserungsleitungen inkl. eines Standrohrs angeschlossen.

Die Attika des Flachdachs erhalt eine Abdeckung aus Aluminium der Farbe RAL
7016 Anthrazitgrau.
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Es werden zwei Aufzugschachte mit einbetonierten Ankerschienen und
Unterfahrtgruben erstellt.

Aufzug, Seilhydraulischer Personen-Rollstuhlaufzug Typ GuDe Economic-RAL oder
glw. 630 kg fur 6 bis 8 Personen.

14. Elektroarbeiten

Die Elektroinstallation umfasst die Lieferung und Montage der gesamten
Elektroanlage, einschliellich eines Zahlerschranks ab Hauptsicherung It. VDE-
Vorschrift. Der erforderliche Zahlerschrank wird als Wandvorlage im Raum
Haustechnik ausgefuhrt und mit den notwendigen Zahlerplatzen und
Einbauautomaten ausgestattet. Die Gewerbeeinheiten erhalten je eine separate
Unterverteilung mit samtlichen bendtigten Sicherungen. Herd, Spulmaschine,
Waschetrockner und Heizung werden separat abgesichert. Alle Raume werden
funktionsgerecht mit Steckdosen, Wand- und Deckenauslassen ausgestattet. Diese
werden, wenn nicht anders beschrieben, unter Putz montiert.

Fir die Raume st folgende Installation vorgesehen: Schalter und
Steckdosenabdeckungen in Weil3 aus dem Standardprogramm der Fa. Gira, Jung
oder gleichwertig. Die genaue Lage der Schalter und Steckdosen wird gemeinsam
mit den Bauherren vor Beginn der Elektroinstallation festgelegt.

Ausstattung in folgenden Raumen falls vorhanden,

Die Elektronische Ausstattung der Gewerbeeinheit kann individuell an den Mieter /
Kaufer angepasst werden.

Allgemein
1 x Zuleitung fur eine PKW-Ladesaule im Bereich des Stellplatzes ohne Anschluss
und Sicherung

Treppenhaus
Jede Etage erhalt eine Schaltung mit Bewegungssensoren und 2 x Deckenleuchte
1 Stuck AulRenlampe an der Hauseingangstur

Kellerabteil
1 Stuck Ausschaltung mit je 1 x Lampenauslass
1 Stuck Schukosteckdosen

Haustechnik
1 Stuck Ausschaltung mit je 1 x Lampenauslass
1 Stuck Schukosteckdosen AP

Fahrradraum
3-4 Stlck Lampe und Bewegungsmelder
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Die AuRenlampen sind im Leistungsumfang enthalten.

Weitere Lampen werden im Bereich, der Hausturen, Fullwege, Stellplatze, Carports
sowie der Fahrradgarage und des Mdllplatzes angebracht, diese werden Uber einen
Bewegungsmelder gesteuert.

15. Heizungsanlage

Als Warmeerzeuger fur die Heizung und Warmwasserbereitung wird eine
Luftwarmepumpe als zentrale Heizungsanlage fur das gesamte Haus eingesetzt. Die
Anlage wird mit einer witterungsgefihrten Temperaturregelung mit Auflenfuhler
ausgestattet.

Die isolierten Heizungsrohre aus Aluverbundrohr werden unter dem Estrich verlegt.
Samtliche Raume erhalten eine Fullbodenheizung mit Einzelraumregelung uber
Raumthermostate.

16. Luftung
Falls vorhanden, erhalten Innenliegenden Raumen jeweils eine Abluftanlage.

17. Sanitar
Bei vorhandenen Gaste WC / Badezimmer

1 Stick barrierefreie Dusche mit entweder eine einseitige Glaswand (Klarglas) oder
einer gemauerten Trennwand, Abflussrinne aus Edelstahl sowie einer Kopfbrause
Typ Grohe Euphoria System 180 mit Thermostatbatterie und Handbrause Euphoria
110 Massage.

1 Stuck Waschtischanlage bestehend aus Waschtisch ,Renova Nr. 1 Plan® 65 cm
oder glw. mit Einhandmischer und einem Handtuchhalter.

1 Stuck Hange-WC-Anlage ,Renova Nr. 1 Plan® Tiefspuler weil3 oder glw. und einen
Papierrollenhalter.




EMSHOUSE

Die Bader erhalten an allen Wanden eine raumhohe oder teilflachige Verfliesung. Im
Falle einer teilflachigen Verfliesung werden die Restflachen verputzt.

Die Anordnung der Fliesenflachen ist vor Ort zu bestimmen.

Der FuBboden in den Treppenhdusern und die Treppen werden grof¥formatig
gefliest.

19. Oberboden
Die Auswahl der Oberboden (z.B. Fliesen, PVC) wird mit dem Mieter / Kaufer
gemeinsam und individuell bemustert.

20.Fenster
Es werden Kunststofffenster oder Fenstertliren der Fa. Salamander Typ bluEvolution
82 MD, aullen Anthrazitgrau, innen Weil3 mit Dreifach- Warmeschutzverglasung Ug-
Wert 0,5 und Rahmen aus hochwertigen Kunststoffprofilen mit Mehrkammersystem
eingebaut. Die Fenstergrolen erfolgen gemal® der Rohbaumalle aus den
Bauausfuhrungsplanen. Die Festlegung der Aufschlagrichtung erfolgt raumweise
gemeinsam mit dem Bauherrn. Alle rechteckigen Fenster und Fenstertlren enthalten
Dreh-Kipp-Beschlage mit je 4 Pilzkopfverriegelungen.
Die Fenster und Fenstertiren entsprechen der
Schallschutzklasse [I 34 dB. Alle Fenster und
Fensterturen erhalten ins Mauerwerk integrierte nach
EnEV gedammte Fertigrollladenkasten passend fur
Verblendschale als Markenfabrikat entsprechend den
Anforderungen der Schall- und
Warmeschutznachweise.
Samtliche Fenster und Fenstertiren, mit Ausnahme
der Treppenhausfenster, erhalten Kunststoffrollladen.
|/ 'ﬁ Alle  bodentiefen  Fensterelemente in  den
. !é[%nj Obergeschossen erhalten eine Absturzsicherung
—— il durch fest verglaste Unterlichter mit
Sicherheitsverglasung. Die Bodentiefen Fenster zu
den Dachterrassen werden als Stulpelemente

ausgefuhrt.

Der Antrieb der Rollladen erfolgt durch Rollladenmotoren inkl. Schalter und Zuleitung.
Abweichend hiervon werden im Erdgeschoss die Gewerbeeinheiten zu der
Ausrichtung Im Hagenkamp sowie der B481 die Fenster- und Turelemente aus
Aluminium und ohne Rollladen ausgefuhrt.

21.Hausturen

Es werden Haustiren aus Aluminium, Farbe Anthrazitgrau, mit automatischer
Mehrfachverriegelung, Automatikschloss und einem festen Seitenteil sowie
verglastem Turflugel mit Sicherheitsverglasung als Dreifachverglasung UG-Wert 0,5
eingebaut.
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22. Briefkastenanlage
Es wird jeweils im Bereich der Treppenhauseingange eine Briefkastenanlage mit
einem Briefkasten pro angeschlossene Wohneinheit / Gewerbeeinheit eingebaut,
zusatzlich werden im Bereich der Haustiren jeweils eine Video-, Sprech- und
Klingelanlage verbaut.

23. SchlieBanlage

Fir das Gebaude wird eine durch Sicherungskarte gesicherte HausschlieRanlage
ohne GeneralschlUssel erstellt.

Folgende Raume und Turen umfasst die Schliel3anlage:

Haustur, Wohnungseingangsturen, Kellerraum, Haustechnik und Fahrradraum.

24. Innenputzarbeiten
Alle Wandflachen in den Wohnraumen erhalten einen Gipsputz Q2, Putzstarke ca.
1,5 cm. Die Bader und das WC erhalten einen Kalk-Zementputz, ebenfalls in der
Putzstarke ca. 1,5 cm.

25. Estricharbeiten
Im Erd-, Ober- und Staffelgeschoss wird jeweils ein schwimmender Estrich auf
Warme- und Trittschalld@mmung laut Warmeschutzberechnung ausgefihrt.

26. Innentiiren

Es werden glatte Tarelemente CPL Weilllack mit Rundkante
montiert.

Alle Innentiren werden mit funktionsgerechter Drickergarnitur Typ
1006 in Edelstahl ausgefuhrt.

In den Badern werden Drickergarnituren mit einer Badverriegelung
montiert.

Die Turhoéhe betragt 211,0 cm.

27. Innenfensterbanke
Die Innenfensterbanke werden als 20 mm Marmor- oder Granitfensterbanke
(Preisgruppe 1) ausgefuhrt.

28. AuBenfensterbanke
Die AuRenfensterbanke werden als Aluminium-Fensterbanke ausgeflhrt.
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Die Entwasserung der Dachflachen sowie die Schmutzwasserleitungen inkl.
Anschluss an das stadtische Abwassernetz einschliel3lich der erforderlichen
Kontrollschachte sind im Leistungsumfang enthalten.

Zur abschlielienden Dichtigkeitskontrolle der Schmutzwasserleitungen wird eine
Dichtigkeitsprifung durchgefuhrt, diese ist ebenfalls im Leistungsumfang enthalten.

30. Pflasterarbeiten

Die Stellplatze, ca. 250 x 500 cm, werden mit Rechteckpflaster auf einem
Schotterbett gepflastert. Die Zufahrt, die Wege zu den Treppenhausern sowie die
Flache unter dem uberdachten Mullplatz einschlieRlich der Zuwegung werden mit
grauem Rechteckpflaster auf einem Schotterbett gepflastert.

Im Bereich der Podest Ebene vor den Gewerbeeinheiten sowie den Haustlren
werden grol3formatige Platten auf einem Schotterbett verlegt.

31. AuBenbereich

Der hintere / seitliche Grundsticksbereich wird je nach Lage und Gestaltung
wahlweise mit Beton-L-Steine, einem Doppelstabmattenzaun oder ggf. mit einer
Hecke von den angrenzenden Grundstlicken abgegrenzt.

32.Carports
Die Carports werden als Aluminiumkonstruktion anthrazitgrau beschichtet hergestellt
und erhalten eine Dacheindeckung aus Trapezblech mit Antitropfbeschichtung.

33. Malerarbeiten

Die Decken im Treppenhaus und in den Wohnungen / Gewerbeeinheiten werden mit
Malervlies inkl. eines deckenden Farbanstriches versehen. Abweichend hiervon
konnen die Decken in den Gewerbeeinheiten abgehangt werden oder anderweitig,
wie bemustert, ausgefuhrt werden.

Die Wande im Treppenhaus erhalten eine Beschichtung mit Malervlies und einen
Anstrich mit Seidenlatex.

34. Sonstiges

Die Maler- und Tapezierarbeiten der Wande in den Wohnungen sind im Gesamtpreis
nicht enthalten.

Samtliche in dieser Baubeschreibung angegebenen Einzelpreise verstehen sich als
Bruttopreise inkl. 19 % MwSt.




